


Die Grundstiicke der Mehrfamilienhduser haben
eine ausgezeichnete Lage mit Blick auf die offene
Landschaft des Ebsdorfergrunds. Sie werden von
Norden iiber die kleine Anliegerstrafle Libellen-
weg erschlossen. Die solitiren Gebdude bilden
eine homogene Wohnanlage.

Alle Wohnungen orientieren sich mit Wohn- und
Essbereichen Richtung Siiden.

In den groflen Wohnungen ist der Schlafbereich
durch eine Schiebetiir vom Wohnbereich ab-
getrennt. Im Eingangsbereich befindet sich eine
separate Gastetoilette. Im Wohnzimmer gibt eine
kleine Trennwand zur Kiiche hin.

Grof3e Fensteroffnungen in der geordneten Fas-
sade sorgen fiir helle, grofiziigige und senioren-
gerechte Innenrdume.

Die Auflenanlage ist gepriagt von grofien Stell-
platzen, Fullwegen und Abstellboxen. Die Stell-
platzanlage verfligt {iber eine Ladestation fiir
Elektroautos.

Die Terrassen im Erdgeschoss und die groflen
Balkone in den Obergeschossen vervollkomm-
nen die Wohnqualitit und sind ungestort von der
ErschliefSung.

Das Gebidude ist in Massivbauweise errichtet.
Der KfW-Effizienzhaus-Standard 55 sichert Ih-
nen attraktive Zuschiisse iiber das KfW- For-
derprogramm. Die dreifach verglasten Fenster
haben zusitzlich einen wirkungsvollen Sonnen-
und Schallschutz. Behagliche Warme wird tiber
eine Luftwdrmepumpe bezogen. Die Wohnungen
sind mit einer Warmwasser-Fuflbodenheizung
ausgestattet.

Wagner & Bichert GmbH

Projektierung und Vermarktung von Ein- und Mehrfamilienhéusern

Sonderwiinsche der Eigentiimer konnen selbst-
verstandlich im Rahmen der technischen Mog-
lichkeiten beriicksichtigt werden.

Es ist geplant, dass die Hausverwaltung der
Mehrfamilienhduser des Generationenparks ein-
heitlich und zentral durch Hausengel organisiert
wird.

Kapitalanleger kénnen nach §7b EstG eventuell
Sonderabschreibungen erhalten. Kontaktieren

Sie diesbeziiglich Thren Steuerberater.
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3 Mehrfamilienhauser "Auf der Warte"

Terrasse (1/4) Terrasse (1/4)
3./5m 3./5om

R \
%’ : 116,94qm 69,14gm % =

Ko + Wo + Es
45.11 m?

Schlafen

Technik
6.87 m?

Erdgeschoss links Erdgeschoss rechts

Kaufpreis 417.600,00 € Kaufpreis 248.900,00 €
2 Stellplatze a 9.500 € 2 Stellplatze a 9.500 €



Ko + Wo +
45.11 m?

116,32gm

00O

Es

Schlafen

Obergeschoss links

Kaufpreis 417.600,00 €
2 Stellplitze 4 9.500 €

Dachgeschoss links

Kaufpreis 435.000,00 €
2 Stellplitze 4 9.500 €

Wagner & Bichert GmbH
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Y
| Balkon (174)
96gm % 313m
>

Ko + Wo + Es
31.28 m?

Obergeschoss rechts

Kaufpreis 291.600,00 €
2 Stellplitze 4 9.500 €

Dachgeschoss rechts

Kaufpreis 303.750,00 €
2 Stellplitze 4 9.500 €
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Ihre Ansprechpartner

www.wagner-bichert.immo

Norbert Wagner

Geschiftsfithrer

T 0171 368 6107

M n.wagner@wagner-bichert.immo

Paul Bichert

Geschiftsfithrer

T 017623325299

M p.bichert@wagner-bichert.immo

Wagner & Bichert GmbH
Nordeckerweg 16
35085 Ebsdorfergrund - Dreihausen

Rechtliche Hinweise

Diese Broschiire dient ausschliellich dem Zweck der
Information. Anderungen und Erginzungen kénnen

durch technische und rechtliche Vorgaben eintreten.

Die Visualisierungen und Grafiken sind unverbindliche
Darstellungen mit optionalen Ausstattungsmerkmalen. Die
Fotografien sind Momentaufnahmen und Beispielfotos.
Die Informationen in dieser Broschiire wurden sorgfiltig
zusammengestellt, gleichwohl wird eine Gewéhr oder Garantie
fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit nicht ibernommen.
Fiir mogliche Investitionen ist eine eigene, personliche

Bewertung erforderlich.

Stand: 05/2021



